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Em 09/11/2023

CARLO CAIADO - PRESIDENTE

A CAMARA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO,
DECRETA:

CAPITULO I
DA INSTITUICAO, DA FINALIDADE E OBJETIVOS DA OPE-
RACAO URBANA CONSORCIADA DO ESTADIO DE SAO JA-
NUARIO NO BAIRRO VASCO DA GAMA

Art. 1° Fica instituida a Operagao Urbana Consorciada — OUC Esta-
dio de Sao Januério, no Bairro Vasco da Gama, que compreende um con-
junto de intervengdes coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com
a participacdo da Associacdo proprietaria do imoével - Club de Regatas
Vasco da Gama, representantes de seu quadro de associados, como usué-
rios permanentes, moradores do entorno e investidores privados, visando
a valorizag¢@o, manuten¢do e melhoramentos do Estadio de Sdo Januario
e seu entorno, situado na Avenida Roberto Dinamite n® 10, complexo
esportivo e cultural dos mais relevantes da Cidade do Rio de Janeiro, de
forma a valorizar este patriménio, consagrado como de interesse histo-
rico, cultural, desportivo e social para o Municipio do Rio de Janeiro,
reconhecido pela Lei n® 6.856, de 14 de abril de 2021, em consonancia
com os principios e diretrizes do Estatuto da Cidade, instituido pela Lei
Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 e com o Plano Diretor de Desen-
volvimento Urbano e Sustentivel da Cidade do Rio de Janeiro, instituido
pela Lei Complementar n° 111, de 1° de fevereiro de 2011.

Art. 2° A OUC Estadio de Sdo Januario tem por finalidade promo-
ver intervengdes necessarias a conservagao, manutengdo, recuperagio e
expansdo do Estadio de Sao Januario e de todo seu complexo esportivo,
cultural e social, reconhecido como de interesse historico ¢ cultural, com
enquadramento previsto pelo inciso V do § 1° doartigo 91 do Plano Di-
retor da Cidade, Lei Complementar n° 111, de 1° de fevereiro de 2011,
contemplando todo o territério intramuros e seus respectivos setores
componentes do complexo Club de Regatas Vasco da Gama, constituido
por seus limites atuais, quer de propriedade da Associag@o esportiva, quer
por sua ocupagio, utilizagdo, operagdo e manutengao.

§ 1° As referidas intervencgdes supracitadas deverdo estar previstas e
descritas no Plano De A¢des e Contrapartidas, estabelecidos na presente
Lei Complementar.

§ 2° Os objetivos que norteardo a execugdo e a fiscalizagdo da OUC
Estadio de Sao Januario, instituida por esta Lei Complementar, serdo os
seguintes:

I - A preservagdo, conservagdo, manutengao e renovagao do patrimo-
nio cultural e esportivo de interesse publico;

II - A implantag@o e execugdo de obras referentes ao projeto de reno-
vagdo, modernizagdo e expansdo do Estadio de Sao Januario, reconhe-
cido como de interesse historico, cultural, desportivo e social pela Lei
Municipal n° 6.856, de 14 de abril de 2021;

IIT - Execugdo de obras e servigos de melhorias urbanas no entorno do
Estadio Sdo Januério por meio de custeio da iniciativa privada.

IV - Transparéncia do processo decisério e controle com representa-
¢do da sociedade civil.

Art. 3° A OUC Estadio de Sao Januario sera realizada pelo Poder Exe-
cutivo Municipal, na forma prevista nesta Lei Complementar e na legis-
lagao em vigor, mediante a implementac@o do Plano da Operagdo Urbana
que prevé agdes de recuperagdo, valorizagdo e renovacdo do patrimonio
de interesse publico, bem como a adogdo do instrumento de Transferén-
cia do Direito de Construir e a aplicagdo de Contrapartidas, nos termos
estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 1° A OUC objeto desta Lei Complementar terd o prazo de cento e
vinte meses, contados a partir de sua publicacao.

§ 2° A OUC Estadio de Sao Janudrio estabelece mecanismos legais
para obteng¢do de arrecadagdo de investimentos financeiros provenientes
da iniciativa privada, através da Transferéncia do Direito de Construir e
pela Permissdo de Construgdo Elevada sobre o Embasamento da Sede
Nautica da Lagoa, possibilitando & Associa¢do proprietaria de seus res-
pectivos bens, especificamente o Club de Regatas Vasco da Gama, dire-
cionar os recursos provenientes da presente OUC para a execugdo de seus
objetivos, em consondncia com os principios e diretrizes da Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e da Lei Comple-
mentar n° 111, de 1° de fevereiro de 2011 - Plano Diretor da Cidade do
Rio de Janeiro.

§ 3° AOUC Estadio de Sao Januario, no Bairro Vasco da Gama, deve-
ra garantir a sustentabilidade economica e financeira para as intervengdes
necessarias, descritas no Plano da Operagdo Urbana do Estadio de Sao
Januario.

§ 4° Os recursos obtidos pelos beneficios da presente Lei Comple-
mentar serdo aplicados exclusivamente nas intervengdes estabelecidas no
Plano da Operagdo Urbana, definidas no mapa dos setores do projeto con-
ceitual da OUC Estadio de Sdo Januario, conforme o ANEXO III desta
Lei Complementar.
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§ 5° Os recursos obtidos pelos beneficios da presente Lei Complementar
serdo intransferiveis e ndo poderdo ser utilizados para pagamento de dividas
de quaisquer naturezas contraidas pela Associagdo Club de Regatas Vasco da
Gama, ou pela Sociedade Anénima de Futebol - SAF, para pagamentos refe-
rentes aos salarios, premiagdes, compra de direitos de passe e/ou de emprés-
timos para atletas e/ou funcionarios, diretos ou terceirizados, pagamentos de
compromissos assumidos antes e depois da presente Lei Complementar, bem
como investimentos a serem realizados fora dos limites do complexo do Es-
tadio de Sdo Januario e seu entorno, delimitado pelo SETOR I do inciso I do
artigo 7°, e em conformidade ao ANEXO III desta Lei Complementar.

§ 6° Os recursos obtidos pelos beneficios da presente Lei Comple-
mentar ndo poderdo ser transferidos para a Sociedade Anoénima de Fute-
bol - SAF do Vasco da Gama, por se tratar de proposta referente exclusi-
vamente a valorizagdo, manutengao e prote¢ao do patrimonio da Associa-
¢ao do Club de Regatas Vasco da Gama.

CAPITULO II
DO PLANO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 4° Fica aprovado o Plano da Operagdo Urbana Consorciada e seu
respectivo Programa Basico, nos termos do artigo 33, inciso II, da Lei
Federal n° 10.257 de 2001, bem como do artigo 85 da Lei Complementar
n°® 111 de 2011 - Plano Diretor da Cidade e dos demais dispostos nesta
Lei Complementar.

Art. 5° O Plano da Operagdo Urbana Consorciada Estadio de Sao Ja-
nudrio objetiva:

I — Preservar e conservar o bem tombado de interesse historico, cultu-
ral, desportivo e social do Municipio do Rio de Janeiro;

II - Renovar, ampliar, expandir e modernizar o Complexo do Estadio
de Sdo Januario e seu entorno, pela importancia como equipamento des-
portivo, cultural, social, de eventos e de promogao turistica;

IIT — Implementar melhorias urbanisticas no entorno e vizinhanga;

IV - Promover mecanismos de arrecadag@o de recursos provenientes
da iniciativa privada para execug¢ao das obras, conforme estabelecido pe-
las legislagdes federais e municipais;

V — Estimular a preservagao historica, patrimonial e cultural do bem
de interesse publico;

SECAO I
DA DELIMITACAO E DA SETORIZACAO

Art. 6° A érea de abrangéncia da OUC Estadio de Sdo Januario sera
subdividida pelos seguintes Setores:

I - SETOR I - Area Cedente de Potencial Construtivo: Area delimi-
tada pelo quarteirdo onde encontra-se implantado o Estadio de Sao Ja-
nudrio, constituido pela Avenida Roberto Dinamite, antiga Rua General
Almério de Moura, e pelas Ruas Ricardo Machado, Francisco Palheta,
Sao Januario e Dom Carlos;

II - SETOR II - Areas Receptoras De Potencial Construtivo:

a) SETOR II-A: - Terrenos situados em logradouros publicos reco-
nhecidos que se ligam a Avenida Brasil, no trecho de influéncia atingido
pelo corredor Transbrasil, desde que distantes em até 500 (quinhentos)
metros da referida Avenida;

b) SETOR II-B - Quadras lindeiras ao corredor de trem, situadas até o
limite de 500 (quinhentos) metros de sua testada, contado a partir de sua
faixa de dominio da linha férrea;

¢) SETOR II-C - Quadras lindeiras ao corredor do Metr6 da Linha 2,
compreendidas entre a Estagdo da Pavuna até a Estagdo da Cidade Nova,
no bairro do Centro, desde que situadas até¢ o limite de 500 (quinhentos)
metros de sua testada, contado a partir de sua faixa de dominio;

d) SETOR II-D - Terrenos situados na Area de Planejamento 3, AP-3,
estabelecida pela Lei Complementar n° 111 de 1° de fevereiro de 2011 -
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Sustentavel da Cidade do
Rio de Janeiro, exceto a XX Regido Administrativa;

e) SETOR II-E: - Parte da Subzona A-2 do Decreto n° 3046/81, si-
tuada ao norte da Avenida das Américas, excluidas as areas atualmente
ocupadas pelo uso residencial unifamiliar;

f) SETOR II-F: - Parte da Subzona A-2 do Decreto n® 3046/81, si-
tuada ao sul da Avenida das Américas, limitada até a Avenida Prefeito
Dulcidio Cardoso, excluidas as areas atualmente ocupadas pelo uso resi-
dencial unifamiliar;

g) SETOR II-G: - Subzona A-3 do Decreto n° 3046/81, excluidas as
areas atualmente ocupadas pelo uso residencial unifamiliar;

h) SETOR II-H: - Subzonas A-5 e A-6 do Decreto n° 3046/81, exclui-
das as areas atualmente ocupadas pelo uso residencial unifamiliar;

i) SETOR II-I: - Parte da Subzona A-13 do Decreto n°® 3046/81, situ-
ada entre a Avenida Ayrton Senna a leste, pela Avenida das Américas ao
sul e pelas Avenidas Luis Carlos Prestes, Jodo Cabral de Mello Neto e
Engenheiro Cezar Hermano Jordao Freire a oeste e ao norte;

j) SETOR II-J: - Subzona A-18-a do Decreto n® 3046/81, excluidas as
areas atualmente ocupadas pelo uso residencial unifamiliar;

Paragrafo tinico. Os Setores mencionados nos incisos I e II deste ar-
tigo encontram-se mapeados nos Anexos I e II desta Lei Complementar.

SECAO II
DO PROGRAMA BASICO DE OPERACAO URBANA
CONSORCIADA

Art. 7° O Programa Basico de Operagdo Urbana Consorciada dar-se-a
mediante a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir do poten-
cial construtivo néo utilizado nos terrenos que constituem o Complexo de
Sédo Januario, descrito como area cedente, para outros lotes estabelecidos
como areas receptoras nos termos desta lei complementar e conforme o
estabelecido na Lei Federal n® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade e nos
artigos 85 a 88 da Lei Complementar n® 111 de 2011 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentdvel da Cidade do Rio de Janeiro.

§ 1° O potencial construtivo objeto da Transferéncia do Direito de
Construir estabelecida no caput deste artigo, refere-se a Area Total Edifi-
cavel - ATE permitida para os locais estabelecidos como areas cedentes,
nas condigdes da legislagdo urbanistica em vigor.

§ 2° Fica permitida a Transferéncia do Direito de Construir a Area To-
tal Edificavel — ATE integral de toda a area cedente, conforme pardmetros
edilicios estabelecidos pelo plano diretor de desenvolvimento Urbano
Sustentavel e pela Lei Complementar n° 73/2004 — PEU Sao Cristovao.

§ 3° Os terrenos existentes no SETOR I poderdo transferir os seus
potenciais construtivos, total ou parcialmente, para terrenos compreen-
didos no SETOR 11, devendo o processo ser devidamente registrado por
escritura publica.

§ 4° Em caso de ndo existir disponibilidade temporaria de lotes re-
ceptores situados no Setor II, os potenciais construtivos a serem transfe-
ridos, relativos aos lotes cedentes, poderdo ser adquiridos sem as devidas
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aplicagdes imediatas em projetos de edificagdes, resguardado o direito de
suas aplicagdes a posteriori, dentro do prazo de vigéncia da OUC.

§ 5° A aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir do SETOR I
para o SETOR II, bem como para os Adquirentes do Potencial Construti-
vo enquadrados no § 4° deste artigo, efetivar-se-a4 quando do cumprimen-
to de todas as obrigagdes constantes nesta Lei Complementar.

§ 6° Como comprovagdo do cumprimento do prazo de vigéncia, es-
tabelecido no § 1° do art. 3° desta Lei Complementar, fica estabelecido
como sendo a data da publicagdo da aprovagdo do projeto legal para as
edificagdes situadas nos lotes doSETOR 11, que utilizaram o potencial
construtivo e respectivos parametros edilicios transferidos.

Art. 8° O potencial construtivo da OUC Estadio de Sao Januario a ser
transferido do Setor I para o Setor II sera de 197.000m? (cento e noventa
e sete mil metros quadrados).

§ 1° Para fins de Transferéncia do Direito de Construir sera aplicado o
indice de equivaléncia entre o Setor I ¢ o Setor II, conforme ANEXO IV
— Quadro de Equivaléncia entre Potencial Construtivo do Setor I E Setor
II desta Lei Complementar.

§ 2° O potencial construtivo a ser transferido devera ser utilizado,
exclusivamente, nos lotes cuja legislagdo urbanistica em vigor permita
0s seguintes usos:

I - Residencial multifamiliar;
1I - Uso misto;

IIT - Comercial;

1V - Servigos;

V - Hotelaria e

VI - Clubes.

§ 3° Para o caso de areas receptoras, situadas no SETOR II, cujos usos
ndo se encontram definidos em legislagdo em vigor, deverdo prevalecer
0s novos usos estabelecidos pela presente Lei Complementar da OUC.

§ 4° Para fins de aplicagdo da presente OUC, ficam permitidos os
usos residencial multifamiliar, comercial e de servigos, situados nas areas
configuradas no SETOR II.

§ 5° Nao sera permitido a Transferéncia do Direito de Construir nem
a transformagao de uso, para terrenos e ou imdveis que ja possuam cons-
trugdes legalizadas de condominios existentes com exclusivo uso resi-
dencial unifamiliar.

§ 6° As edificagdes que abriguem usos ou atividades construidas de
forma irregular, ilegal e/ou inadequadas, ndo poderdo receber a Transfe-
réncia de Potencial Construtivo nem sofrer qualquer tipo de modificagdes
e acréscimos.

§ 7° Fica permitida a aplica¢@o da Transferéncia do Direito de Cons-
truir com uso residencial multifamiliar para terrenos e/ou imoéveis que
tenham atualmente o uso de clube, desde que estejam situados no SETOR
11, garantindo, porém, a permanéncia de uma 4rea minima de 20% (vinte
por cento) da area original do seu terreno, para os casos de clubes existen-
tes e com atividades comprovadas como de uso de clube.

§ 8° No caso de terrenos com uso de clube sem construgdo ou implanta-
¢do de atividades, fica permitida a alteragdo de uso e a aplicagdo da Transfe-
réncia do Direito de Construir para os mesmos, em sua totalidade de terreno.

Art. 9° Para efeito da aplicagdo da Transferéncia do Direito de Cons-
truir serdo considerados os seguintes parametros edilicios nas areas re-
ceptoras do Setor II:

§ 1° Os parametros edilicios a serem aplicados para os lotes recep-
tores situados nos SETORES II-A, II-B, II-C ¢ II-D serdo os seguintes:

I - indice de Aproveitamento de Terreno - IAT: 4 (quatro);
II - Taxa de Ocupagdo maxima permitida: 50%;
III - Gabarito maximo permitido: 18 (dezoito) pavimentos no total.

§ 2° Os parametros edilicios a serem aplicados para os lotes recepto-
res situados nos SETORES II-E, II-H e II-I, em coeréncia ao Decreto n°
3.046/81, serdo os seguintes:

I - indice de Aproveitamento de Terreno - IAT: 3 (trés);
IT — Taxa de Ocupag@o maxima permitida: 30%;
III - Gabarito maximo permitido: 12 (dezoito) pavimentos no total.

IV - Usos Permitidos: residencial multifamiliar, comercial e servigos,
prevalecendo sobre o contido no Inciso II-c das Subzonas A-2, A-5 e A-6
do Decreto 3.046/81, quanto a relag@o de area a urbanizar e area loteavel;
e no Inciso III da subzona A-2, quanto ao nimero maximo de unidades;

§ 3° Os parametros edilicios a serem aplicados para os lotes recep-
tores situados nos SETORES II-F e II-G, em coeréncia ao Decreto n°
3.046/81, serdo os seguintes:

I - Indice de Aproveitamento de Terreno - IAT: 3 (trés);
II - Taxa de Ocupagédo: 30% (trinta por cento);

III - Gabarito maximo permitido: 18 (dezoito) pavimentos no total,
observadas as condi¢des de sombreamento estabelecidas no Decreto n°
20.504 de 13 de setembro de 2001;

IV - Usos Permitidos: residencial multifamiliar, comercial e servigos
prevalecendo sobre o contido no Inciso II-c das Subzonas A-2, quanto a
relagdo de area a urbanizar e area loteavel; no Inciso III-b da Subzona
A-2, quanto ao limite de profundidade do lote e a0 niimero maximo de
unidades; contidas no Decreto 3.046/81;

§ 4° Os parametros edilicios a serem aplicados para os lotes recepto-
res situados nos SETORES II-J, em coeréncia ao Decreto n® 3.046/81,
serdo os seguintes:

I - indice de Aproveitamento de Terreno - IAT: 3 (trés);
II - Taxa de Ocupagédo: 30% (trinta por cento);

III - Gabarito méaximo permitido: serd o gabarito estabelecido no Inci-
so I1I-b da Subzona A-18 do Decreto 3.046/81;

IV - Usos Permitidos: permitido o uso residencial multifamiliar para
os lotes ndo edificados até a promulgagao da presente Lei Complementar,
ndo limitado aos nucleos, prevalecendo sobre o contido no Inciso II-a,
quanto a limita¢@o de drea maxima para nucleos, para a Subzona A-18 do
Decreto n° 3.046/81;

V- Critério de Parcelamento: sera permitido o parcelamento das areas
mediante a aplicacdo das regras gerais do Regulamento de Parcelamento
de Terra, anulando o disposto no Inciso II-a, para a Subzona A-18 do
Decreto n° 3.046 de 1981.
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§ 5° Para efeito de aplicagdo da presente Lei Complementar, sera per-
mitida a relagdo minima de uma vaga de estacionamento, ou guarda de
veiculos, para quatro unidades residenciais ou comerciais, para os empre-
endimentos situados nas Areas Receptoras, € em terrenos distantes em até
800 (oitocentos metros) de estagdes de trens, metrd ou Bus rapid transit
- BRT, anulando-se as demais exigéncias neste sentido, inclusive quanto
as vagas de visitantes.

§ 6° Para efeito de aplicagdo da presente Lei Complementar, devera
prevalecer a nomenclatura IAT como indice de aproveitamento de ter-
reno, em substitui¢do ao IAA, como indice de aproveitamento de area,
tratado no Decreto 3.046/81.

Art. 10. A absorg¢do de potencial construtivo advindo da aplicagdo da
transferéncia do direito de construir ndo serd permitida em quaisquer uni-
dades de conservagao da natureza, definidas nos artigos 109 a 115 da Lei
Complementar n° 111, de 1° de fevereiro de 2011, bem como em areas de
entorno de bens tombados e demais areas de protecdo do meio ambiente
e do patriménio cultural.

Art. 11. Fica permitida a construgdo adicional de edificacdo destinada
a unidades residenciais multifamiliares sobre o embasamento existente
no prédio situado a Rua General Tasso Fragoso, n° 65, Bairro da Lagoa,
de propriedade da Associagdo Club de Regatas Vasco da Gama, denomi-
nada de Sede Nautica da Lagoa.

I - Manutengao da construgdo do embasamento existente, restaurando
seu estado, conservando sua projegao, forma e volumetria existente, bem
como seus revestimentos, adornos e caracteristicas arquitetonicas;

II - Manuteng@o da entrada social da sede existente;

IIT - Manutencéo de no minimo 60% (sessenta por cento) do pavi-
mento térreo destinado para a guarda de embarcagdes de remo, que per-
manecera de propriedade e uso da Associac@o do Club de Regatas Vasco
da Gama;

IV - O potencial construtivo maximo para a edificagio elevada sera
regido pelo IAT - indice De Aproveitamento de Terreno igual a 3,5, cor-
respondente ao aproveitamento maximo definido na macrozona de Ocu-
pagdo AP 2.1 da VI RA, Bairro Lagoa, estabelecido pela Lei Comple-
mentar n° 111 de 2011 - Plano Diretor da Cidade;

V - A area atualmente construida para o embasamento descrito no
inciso I supra ndo sera computada para efeito de ATE - Area Total Edifi-
cada no célculo do potencial construtivo maximo, descrito no inciso IV
deste artigo, por conta da preservagdo de sua volumetria e caracteristicas
arquitetonicas existentes;

VI - A taxa de ocupagdo méaxima projetada sera correspondente a pro-
jecdo do atual embasamento existente, descrito no inciso I deste artigo,
sendo permitido para os demais pavimentos de uso residencial uma proje-
¢do em balango até os limites dos afastamentos frontais, laterais e fundos
para as constru¢des fechadas e varandas, em atendimento a legislagao
em vigor;

VII — As varandas e demais areas descobertas ndo serdo computadas
no célculo da ATE
- Area Total Edificada;

VIII - A construcdo elevada a ser implantada sobre o embasamento
da Sede Nautica atual, devera obedecer a altura maxima e/ou o gabarito
maximo estabelecidos pela legislagdo urbanistica vigente para o local;

IX - Devera ser previsto um pavimento de transi¢do destinado a uso
comum das futuras unidades residenciais, a ser implantado sobre o em-
basamento existente a ser preservado, contendo a area fechada corres-

pondente a ocupagio maxima de 50% (cinquenta por cento) da projegdo
do referido embasamento, devendo se observar o afastamento minimo
para seus elementos construtivos de cinco metros, considerando os trés
logradouros confrontantes;

X - As atuais areas do embasamento existente, componentes do saldo
de festas e eventos, situadas no primeiro pavimento e o seu respectivo
mezanino, deverdo ser mantidas e preservadas, ressalvadas as necessarias
intervengdes de conservagdo e modernizagio, sendo permitida a transfor-
magdo de uso e modificagdes arquitetonicas interiores das construgdes
das areas ndo sociais;

XI - A construgdo elevada a ser implementada sobre o embasamento
existente devera ser constituida de pavimentos destinados ao uso residen-
cial, excetuando-se os pavimentos destinados a guarda e estacionamento
de veiculos e de uso comum.

XII - Sera permitida a constru¢ao de um pavimento de cobertura, ndo
computado para efeito de gabarito ou de altura maxima, desde que a sua
area fechada de projecdo seja no maximo de 50% (cinquenta por cento)
da projecéo fechada do pavimento tipo imediatamente inferior;

XIII - O atual pavimento enterrado em subsolo podera ser destinado a
estacionamento de veiculos;

XIV - A edificagdo devera ter elementos de fachadas predominante-
mente envidragados com guarda corpos de varandas em vidro transparen-
te e incolor, de forma a harmonizar- se com o padrio arquitetonico do seu
embasamento existente;

§ 1° A permissdo da construcdo, a que se refere o caput deste artigo,
tem por finalidade promover a obtengdo de recursos financeiros prove-
nientes da venda imobiliaria das unidades residenciais de propriedade da
associagdo do Club de Regatas Vasco da Gama para a iniciativa privada,
devendo estes recursos serem aplicados, exclusivamente, para a manu-
tengdo, preservacdo, modernizagdo e ampliagdo do Estadio de Sdo Janua-
rio, em consonancia com os objetivos, o Plano da Operagdo Urbana, bem
como estabelecido na Secéo 111, do Capitulo II desta Lei Complementar.

§ 2° Os recursos obtidos provenientes da venda das unidades residén-
cias a serem construidas mediante os beneficios do caput deste artigo,
serdo aplicados, exclusivamente, para as intervengdes estabelecidas no
Plano da Operagao Urbana e para a execugdo das contrapartidas estabele-
cidas na Segdo 111, do Capitulo II desta Lei Complementar.

§ 3° Os recursos obtidos provenientes da venda das unidades residen-
ciais a serem construidas mediante os beneficios do caput deste artigo
serdo intransferiveis a terceiros que ndo tenham relagdo com os objetivos
e intervengdes estabelecidas no Plano da Operagdo Urbana, descrito no
artigo 6° desta Lei Complementar, e ndo poderdo ser utilizados para pa-
gamento de dividas da Associagdo do Club de Regatas Vasco da Gama de
quaisquer naturezas, pagamentos referentes a compra de direitos de passe
e/ou empréstimo de atletas, salarios, prémios para atletas e/ou funcio-
narios diretos ou terceirizados, pagamentos de compromissos assumidos
antes e depois da presente Lei Complementar, bem como investimentos a
serem realizados fora dos limites do complexo do Estadio de Sdo Janua-
rio, delimitado pelo SETOR I desta Lei Complementar.

§ 4° Os recursos obtidos provenientes da venda das unidades residen-
ciais a serem construidas ou incorporadas mediante os beneficios da pre-
sente Lei Complementar ndo poderdo ser transferidos para a Sociedade
Anonima de Futebol do Vasco da Gama por se tratar de favorecimento
referente exclusivamente a protecao e expansido do patrimonio da Asso-
ciagdo do Club de Regatas Vasco da Gama.

Art. 12. O controle da transferéncia do direito de construir, bem como
da aprovagdo de projeto para a Sede Nautica da Lagoa, sera exercido e
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fiscalizado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Eco-
némico — SMDUE que expedira, mediante requerimento:

I - Termo de potencial construtivo transferivel ao proprietario do imo-
vel cedente, mediante a comprovagdo da regularidade de cumprimento
das obrigagdes relativas as contrapartidas estabelecidas na presente OUC.

II - Certidao de Potencial Construtivo Transferido ao proprietario do
imoével receptor, mediante comprovagio da regularidade de pagamento,
pelo proprietario do imdvel receptor ao proprietario do imovel ceden-
te, dos valores totais ou parciais das aquisi¢des do potencial construtivo
transferido.

III - Aprovagéo de Projeto Legal para o projeto da ampliagdo e reno-
vagdo do Estadio de Sdo Januario.

IV - aprovagio de projeto legal para nova edificagdo da Sede Nautica
da Lagoa, mediante os pardmetros estabelecidos no artigo 13 desta Lei
Complementar.

§ 1° Para a expedicdo da certiddo de potencial construtivo transferido
da OUC Estadio de Sao Januario, devera ser apresentado instrumento pu-
blico de cessdo do potencial construtivo transferivel, averbado no cartorio
de registro de imoveis, na matricula correspondente ao imdvel cedente.

§ 2° Nos pedidos de licenga para execucdo de obras de construgao
ou de edificagio, de acréscimo ou modificagdes, que utilizem potencial
construtivo, mediante transferéncia de area beneficiada pela OUC Esta-
dio de Sdo Januario, devera ser apresentada ao 6rgdo licenciador a certi-
dao de cessdo do potencial construtivo transferido.

§ 3° Nos pedidos de licenga para execugdo de obras de construgdo ou
de edificacdo, conforme estabelecido no § 2°, além da certiddo de cessdo
do potencial construtivo transferido, o requerente das areas receptoras,
devera comprovar o pagamento aos empreendedores responsaveis pelas
areas cedentes, dos valores referentes a aquisicdo do potencial construti-
vo transferido a ser utilizado nas respectivas licengas, segundo as condi-
¢des de venda estabelecidas entre as partes.

§ 4° Para efeito de controle dos respectivos pagamentos dos valores
de aquisi¢do do potencial construtivo transferido, as licengas e alvaras
para execugdo de obras beneficiadas pelas respectivas transferéncias, so
terdo validade de 6 (seis) meses, devendo serem renovadas semestral-
mente, mediante a comprovagdo de pagamento dos valores do potencial
construtivo transferido, a ser apresentado pelo requerente das licengas e
alvaras.

§ 5° A emissdo do habite-se de obra beneficiada pela OUC Estadio
de Sao Januario, somente sera autorizada e concedida mediante a com-
provagdo de regularidade do pagamento do valor integral do potencial
construtivo transferido.

SECAO III
DA CONTRAPARTIDA

Art. 13. A contrapartida estabelecida pelo OUC Estadio de Sao Janu-
ario ¢ composta pelas seguintes intervengdes a serem implementadas no
Estadio de Sao Janudrio:

I - Social (Setor Oeste): executar os servigos que contemplem a ma-
nutengo da preservagao historica da fachada tombada, com sua caracte-
ristica arquitetonica neocolonial, bem como as condigdes estruturais da
laje de cobertura do referido setor, acompanhadas de adequagdes constru-
tivas internas necessarias a modernizagdo do funcionamento e condigdes
de assisténcia, incluindo a execugdo de camarotes em trés novos niveis
elevados a serem implantados, além da reformulagio do restaurante prin-
cipal e pontos de alimentos e bebidas, construgido de rampas de acesso e

elevadores, reforma e amplia¢do de sanitarios implantagdo de novas ca-
deiras, remanejamento de espagos administrativos para os novos prédios
anexos a este Setor e demais modernizagdes de equipamentos e espacos;

II - Setor Leste: executar os servigos que contemplem intervengdes
de reforgo estrutural e adequac@o aos principios de modernidade, otimi-
zagdo e eficiéncia geral de funcionamento, implantagdo de cadeiras es-
peciais, ampliagdo com construgdo de novos camarotes, construgao de
novas cabines de transmissdo de radio, imprensa e televisdo, construgao
de salas de midia, auditorios e espagos para entrevistas, constru¢do de
novos vestiarios para atletas, visitantes, arbitros e gandulas, incluindo es-
pagos para aquecimento e preparacdo dos jogadores, execugdo de bares
e pontos de alimentagdo, execugo de sanitarios, implantagdo de escadas
rolantes e elevadores para o publico, rampas de acesso, circulagdes do
publico e acessos aos locais de arquibancadas e cadeiras, denominadas
de “vomitorios”;

III - Setor Sul: constru¢do de novas arquibancadas com arquitetura
atualizada para a melhor visibilidade, em atendimento a necessaria am-
pliagdo da capacidade do Estadio, com parte da area destinada a torcida
visitante com entradas e acessos separados e isolados para efeito de se-
guranga, em conformidade as normas e procedimentos da Policia Militar,
constru¢do de camarotes, rampas de acesso, espagos para as circulagdes
do publico, e acessos as arquibancadas e seus corredores de acesso deno-
minados “vomitorios”, execugdo de bares, pontos de alimentagio e sani-
tarios publicos:

IV - Setor Norte: reformulag@o da morfologia para as novas arquiban-
cadas para o Setor Norte, com arquitetura, equipamentos e formatagio
em simetria as arquibancadas do Setor Sul;

V - Torre Sul: construg@o do prédio administrativo em anexo ao Setor
Social, promovendo a organizagdo de espagos para o melhor desempenho
das fungdes, dotado de camarotes para autoridades, idolos e demais con-
vidados, além de Centro de Convengdes acoplado destinado a recep¢ao,
eventos e festas comemorativas, além de espago para estacionamento de
veiculos;

VI - Torre Norte: construgdo de prédio destinado ao museu e preser-
vagdo da memodria, a ser situado em anexo ao Setor Social, ampliando e
modernizando as instalagdes para adequagao de visitagdo fisica e virtual,
integrando os espagos com restaurante tematico, lojas de material espor-
tivo e camarotes especiais;

VII - Torre Esportiva: constru¢do de novos espagos destinados a
abrigar gindsios e quadras de diversas modalidades, dotadas de arqui-
bancadas, rampas de acesso e escapes, elevadores, vestiarios e sanitarios
especificos para atletas, arbitros e para o uso publico, implantados em
pavimentos distintos em torre esportiva para esta finalidade;

VIII - Terreno Externo: construgdo de novo edificio no terreno situa-
do a Avenida Roberto Dinamite, em frente ao Estadio Sdo Januario, que
podera ser destinado a estacionamento vertical, lojas comerciais no seu
embasamento, escritorios ou usos esportivos e sociais;

IX - Parque Aquatico: reforma e modernizagdo do Parque Aqua-
tico, suas instalagdes de apoio, vestidrios e sanitarios e respectivas
arquibancadas;

X - Praga Externa: execugdo da praca de eventos com espagos desti-
nados a concentragdo e dispersdo de publico, dotada com facilidades para
atendimento aos associados e visitantes, dimensionada para o conforto e
seguranga dos usudrios e publico em geral,;

XI - Estacionamentos Cobertos: construgdo de estacionamentos co-
bertos situados em todos os setores do Estadio para veiculos dos asso-
ciados, frequentadores, bem como para os 6nibus de atletas e delegagdes
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visitantes, resultando em ordenamento e melhorias na qualidade de tran-
sito local;

XII - Seguranga E Acessos: promocdo de intervengdes necessarias
a seguranca geral do publico para todos os setores, em atendimento as
normas nacionais e internacionais de funcionamento, através de constru-
¢do de rampas de acesso com dimensionamento ampliado, execugdo e
alargamento dos chamados “vomitérios” de acesso ao publico, constru-
¢ao de escadas de escape e elevadores, garantindo acessibilidade univer-
sal, melhoria de conforto e visibilidade para a assisténcia da plateia aos
eventos e instala¢des atualizadas em atendimento as normas do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro - CBMERIJ;

XIII - Setor Social e Lazer: execugdo de espagos de recreacao, lazer
e festas, com parques infantis, pistas de skate e outras modalidades de
diversdo, estimulando o convivio social e a participagdo da familia nas
dependéncias do Clube;

XIV - Igreja: manter e preservar a edificagdo da Igreja de Nossa Se-
nhora das Vitorias;

XV - Organizagao dos Espagos: promover as necessarias demoli¢oes
e desocupagoes de construgdes de antigos galpdes, ediculas, depositos e
demais instalagdes desnecessarias, inadequadas, irregulares ou que nio
fazem parte do processo de expansdo e moderniza¢do do complexo;

XVI - Sustentabilidade: introdugdo e estimulo a utiliza¢do de tecno-
logias de sustentabilidade, com adogdo de padrdes construtivos, sistemas
operacionais, visando a eficiéncia energética mediante instalacdes de
painéis de energia fotovoltaica, iluminacgdo a led, economia de recursos
naturais, sistemas de reuso de dguas servidas, captagdo de dgua de chuvas
e demais técnicas a serem contempladas;

XVII - Inclusdo Social e Ambiental: implantagdo de processo educa-
tivo e informativo através de sistema de comunicag¢do visual e sonoro,
voltados para divulgagdo da pratica de conscientizagdo ambiental, eco-
l6gica, civilidade, respeito ao proximo, de inclusdo social, de combate a
discriminag@o racial, social, sexual e todas as demais, como € caracteris-
tica da historia e tradi¢ao do Clube;

XVIII — Educacional: manutengdo das atividades de ensino existente
no Complexo de Sao Januério, com expansdo e melhorias de seus espagos
destinados a esta finalidade.

§ 1° Os setores mencionados nos incisos de I a XIV deste artigo en-
contram-se mapeados no ANEXO III desta Lei Complementar.

§ 2° O Programa Basico do Plano da OUC acima estabelecido podera
ser implantado em todo ou parcialmente em etapas, conforme disponibi-
lidade dos recursos obtidos pela Transferéncia do Potencial Construtivo
definidos nessa Lei Complementar.

§ 3° As intervencgdes a serem implementadas no Estadio de Sdo Janu-
ario previstas como Contrapartidas deste artigo ndo serdo computadas no
calculo da Area Total Edificavel — ATE.

Art. 14. A Transferéncia do Potencial Construtivo sera concedida
mediante:

I - Apresentagdo do Plano da OUC referente a execugdo das obras de
prote¢do, manutengao, renovagdo, expansao do Complexo do Estadio de
Sao Januario, em conformidade ao artigo 15 desta Lei Complementar,
mediante a elaboracdo de projetos técnicos construtivos de arquitetura
e engenharia, projetos complementares, memorial descritivo do método
construtivo, especificacdo de materiais, equipamentos e sistemas, orga-
mento detalhado e cronograma fisico financeiro referente as etapas cons-
trutivas até a finalizagdo das obras e obteng@o do habite-se.

I - Apresentagdo e aprovagdo do projeto legal arquiteténico para o
Estadio de Sdo Januario em conformidade ao Programa Basico do Plano
da OUC.

IIT — Apresentagdo de estudo de melhoria de fluxo e impacto viario,
estacionamentos e fluxo e acessibilidade para os pedestres, no entorno
do Estadio de Sdo Januario, mediante aplicagdo dos recursos financeiros
provenientes da Transferéncia do Potencial Construtivo.

IV - Apresentagdo de plano de alcance social para as comunidades
vizinhas ao Estadio de Sdo Januario e associados da agremiagao.

V - Apresentagdo do projeto de valorizagdo da memoria cultural e
historica, do centro de referéncia, museu fisico e virtual, bem como sala
de exibigdes de troféus a ser implantado no Estadio de Sdo Januario.

VI - Revitalizagdo do espago urbano do entorno a OUC Estadio de
Sao Januario, contemplando recuperagdo de passeios, arborizagao, ilu-
minagao publica do quarteirdo, seguranga para a circulagdo do pedestre,
restauragdo da fachada tombada e das demais fachadas do Complexo.

VII - Apresentagdo de planos e projetos culturais a serem implantados
como atividades para o Estadio de Sdo Januario, com alcance para a Cidade.

VIII - Apresentagdo e aprovagdo do projeto legal arquitetonico para
a constru¢do adicional de edificagio destinada a unidades residenciais
multifamiliares sobre o embasamento da Sede Nautica da Lagoa, em con-
formidade aos parametros e condigdes estabelecidos no art. 13 desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. A Contrapartida estabelecida pelo OUC Estadio de
Sao Janudrio, descrita no Programa Bésico do Plano da OUC, devera ser
implantada mediante cronograma de execugdo, aprovado pelo Poder Pu-
blico Municipal, devendo sercompativel com o recebimento dos recursos
financeiros advindos da venda do Potencial Construtivo Transferido.

SECAO IV
DO PROGRAMA DE ATENDIMENTO SOCIAL E URBANISTI-
CO E DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 15. O Programa de Atendimento Social e Urbanistico a regido
diretamente abrangida pela OUC fica definido pelas seguintes a¢des:

I - Promover a execugdo de obras e intervengdes necessarias ao en-
torno do Estadio Sdo Januario, através de pavimentagdo de passeios e
circulagdo de pedestres, introdugdo de paisagismo e arborizagdo com au-
mento de areas verdes e de sombreamento, melhoria das condigdes de
fluxo de veiculos e mobilidade urbana, manutengio de vias e pracas no
seu quarteirdo, bem como demais servigos de infraestrutura urbana da
vizinhanga imediata;

II - Promover a implantagdo do PAA projetado para o alargamento da
Avenida Roberto Dinamite desde a esquina da Rua Ricardo Machado até
o entroncamento da Rua Coronel Cabrita.

IIT - No critério de seleg@o e contratagdo de mao de obra de execugdo
dos servigos técnicos e administrativos, que serdo decorrentes das ativi-
dades e intervengdes previstas, devera ser privilegiado o critério de es-
colha para residentes na vizinhanga e comunidades do bairro, bem como
aos associados do Clube;

IV - Incrementar o programa de escola existente no atual Complexo
de Sdo Januario, ampliando seus espagos, associando atividades esporti-
vas com educacionais;

V - Incentivar, promover e ampliar atividades extra esportivas atra-
vés de programacdo cultural de eventos, shows, desfiles, congressos, pa-
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lestras, cursos, incentivando a inclusio social amigavel para vizinhanga,
além de estimulo a visitagdo publica e atividades turisticas;

VI - Alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias so-
ciais, seguranga do patrimonio e aos usuarios, preservacao e valorizagdo
historica e cultural do bem, do bairro e sua vizinhanga, com alcance para
toda a Cidade do Rio de Janeiro;

VII - Dotar de total transparéncia do processo decisério nas apresen-
tagcdes de contas e resultados, no acompanhamento das execugdes das
obras e no controle com a participagdo do Conselho Consultivo e repre-
sentagdo da sociedade civil.

Art. 16. A implementagdo da OUC de que trata esta Lei Complemen-
tar atendera as exigéncias e diretrizes da Avalia¢ao Técnica Multidiscipli-
nar, a ser elaborada nos termos dos artigos 90 e 100 da Lei Complementar
n° 111 de 2011.

CAPITULO III
DOS MECANISMOS DE CONTROLE DA OPERACAO URBANA
CONSORCIADA

Art. 17. Fica instituido o Conselho Consultivo da OUC Estadio de
Sao Januario, que tem por objetivo acompanhar sua implementagao.

§ 1° Integram o Conselho Consultivo as entidades organizadas com
representatividade na area de abrangéncia desta OUC, incluindo:

I - Dois representantes da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econémico, sendo um o seu Coordenador ou Secretario;

II - Dois representantes da Associagdo do Club de Regatas Vasco da
Gama;

III - Dois representantes dos Investidores Privados adquirentes de Po-
tencial Construtivo Transferido;

IV - Um representante da Associagdo Comercial e de Moradores do
bairro inserido no SETOR I, Area Receptora de Potencial Construtivo;

V — Um representante da Associacdo Comercial e de Moradores do
bairro inserido no SETOR I, Area Cedente de Potencial Construtivo, en-

tidade vinculada diretamente & area de abrangéncia da OUC;

VI - Um representante da Camara de Vereadores da Cidade do Rio
de Janeiro.

§ 2° Os integrantes do Conselho Consultivo deverdo apresentar docu-
mentos que comprovem a sua idoneidade civil e criminal.

§ 3° Os integrantes do Conselho néo fardo jus a qualquer remuneragao.

§ 4° Os integrantes do Conselho terdo amplo acesso aos documentos
pertinentes 8 OUC Estadio de Sdo Januério.

§ 5° O mandato dos representantes sera valido durante dois anos, po-
dendo ser renovado.

Art. 18. Sao atribui¢des do Conselho Consultivo da OUC Estadio de
Séao Januario:

I - Acompanhar a implementa¢ao da OUC Estadio de Sao Januario;
II - Divulgar junto a sociedade os conteudos de programas e a

aplicag@o do instrumento correspondente a transferéncia do direito de
construir;

III - Prover de sugestdes voltadas ao aperfeicoamento e obtengdo dos
resultados da OUC Estadio de Sao Januario.

IV — Acompanbhar e fiscalizar a execugdo das Contrapartidas previstas
no art. 13 desta Lei Complementar.

Art. 19. As reunides do Conselho Consultivo serdo publicas e suas
atas deverdo ser publicadas no Didrio Oficial do Municipio e no sitio da
internet da Prefeitura.

Art. 20. A regulamentagdo do Conselho sera feita por ato do Poder
Executivo e os procedimentos para o seu funcionamento serdo definidos
pelo préprio Conselho, uma vez instituido.

SECAO I
SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO

Art. 21. Para a regular e plena aliena¢do do potencial construtivo a
que se refere o Artigo 8°, o Club de Regatas Vasco da Gama devera cons-
tituir Sociedade de Propdsito Especifico, em conformidade com a lei bra-
sileira, com sede no Municipio do Rio de Janeiro.

§1° O potencial construtivo a que se refere o caput deste artigo devera
ser integralizado ao capital da Sociedade de Propdsito Especifico, e a
exploragdo de tal potencial devera estar subordinada tinica e exclusiva-
mente a revitalizagdo do Estadio de Sdo Januario.

§2° A Sociedade de Proposito Especifico destinataria do potencial
construtivo referido no caput ndo esta obrigada a ter como unico acionista
o Club de Regatas Vasco da Gama.

§3° A constitui¢do da Sociedade de Proposito Especifico descrita no
caput deste artigo deverd ser comprovada ao Municipio do Rio de Ja-
neiro, mediante apresentagdo do instrumento de constituigdo da mesma,
acompanhado das certiddes que comprovem o registro na Junta Comer-
cial do Estado do Rio de Janeiro, o registro no CNPJ/MF e seu estatuto
social.

Art. 22. A Sociedade de Proposito Especifico, constituida pelo Club
de Regatas Vasco da Gama, assumird a forma de sociedade anonima e
devera ter como unico objeto a execucdo da revitalizagdo do Estadio de
Séao Januario.

Art. 23. O estatuto social da Sociedade de Propodsito Especifi-
co devera contemplar Clausula que vede alteracdo do objeto social da
Concessiondria.

Art. 24. O tempo de duragdo da Sociedade de Proposito Especifico
devera ser, pelo menos, igual ao prazo da revitalizagdo do Estadio de Sao
Januario, acrescido do tempo necessario para a liquidago e extingdo de
todas as suas obrigacdes.

Art. 25. A Sociedade de Proposito Especifico devera obedecer a pa-
drdes de governanga corporativa, devendo publicar demonstra¢des conta-
beis padronizadas e auditadas anualmente, de acordo com as praticas con-
tabeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislagdo Societaria Brasileira
(Lei n°. 6.404/76 e alteragdes posteriores), em regras e regulamentagdes
da Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM e das Normas Contabeis
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC e nos termos do
§ 3° do art. 9° da Lei Federal n° 11.079/04.

Paragrafo unico. A fim de dar regular cumprimento ao disposto no
caput deste Artigo, a Sociedade de Proposito Especifico devera contratar
auditoria externa e independente.

Art. 26. Sem prejuizo de suas responsabilidades, a Sociedade de Pro-
posito Especifico podera contratar com terceiros o desenvolvimento de
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todas as atividades relativas ao cumprimento do objeto para o qual foi
constituida.

SECAO II

DA APROVACAO E DA FISCALIZACAO DA EXECUCAO DO
OBJETO

Art. 27. Cabera a Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos
— CCPar o acompanhamento das obras de renovagdo, expansao e mo-
dernizagdo do Estadio de Sdo Januario, em conformidade ao projeto
legal aprovado e mediante a apresentagdo de Cronograma Fisico-Fi-
nanceiro, previamente aprovado, correspondente a execugdo de todas
as etapas do processo de construgdo do referido Estadio, de forma a
garantir a consecugdo do objeto da presente Lei Complementar.

Art. 28. Todos os documentos relativos a revitalizagdo do Estadio
de Sao Januario deverdo respeitar as diretrizes arquitetonicas e finan-
ceiras do Projeto Conceitual que informa esta Lei Complementar.

§ 1° Os documentos a que se refere o caput deste Artigo sdo:
I — Projeto Basico;

II - Projeto Executivo;

IIT - Estrutura Analitica de Projeto (EAP);

§ 2° Projeto Basico ¢ o conjunto de elementos necessarios e sufi-
cientes, com nivel de precisdo adequado para definir e dimensionar a
obra ou o servigo, ou o complexo de obras ou de servigos, elabora-
do com base nas indica¢des dos estudos técnicos preliminares, que
assegure a viabilidade técnica e o adequado tratamento do impacto
ambiental do empreendimento e que possibilite a avaliagcdo do custo
da obra e a definicdo dos métodos e do prazo de execugdo.

§ 3° Projeto Executivo ¢ o conjunto de elementos necessarios e
suficientes a execucdo completa da obra, com o detalhamento das
solugdes previstas no Projeto Basico, a identificagdo de servigos,
de materiais e de equipamentos a serem incorporados a obra, bem
como suas especificagdes técnicas, de acordo com as normas técnicas
pertinentes;

§ 4° A Estrutura Analitica do Projeto (EAP) ¢ uma forma de or-
ganizagdo e apresentacdo do escopo de um projeto de forma visu-
al, hierarquica e com detalhamento de subatividades e subtarefas, a
fim de facilitar o gerenciamento das entregas e atribuir pesos entre as
mesmas para fins de medi¢ao de avanco fisico e financeiro do projeto.

Art. 29. A Sociedade de Propdsito Especifico devera submeter a
aprovacdo do Poder Executivo Municipal o Projeto Bésico no prazo de
até 90 (noventa) dias contados da publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 30. A Sociedade de Propdsito Especifico devera submeter a
aprovacdo do Poder Executivo Municipal o Projeto Executivo e a Es-
trutura Analitica do Projeto (EAP) no prazo de até 90 (noventa) dias
contados da aprovagdo do Projeto Basico pelo Municipio do Rio de
Janeiro;

Art. 31. Uma vez submetidos ao Poder Executivo Municipal, os
documentos descritos no artigo 28 serdo aprovados no prazo de até 20
(vinte) dias corridos, contados da data do seu recebimento.

§ 1° E facultado ao Poder Executivo Municipal solicitar revisdes
e/ou corregdes nos documentos, sempre que identificar erros e/ou
inadequagdes.

§ 2° A Sociedade de Proposito Especifico devera providenciar os
ajustes solicitados em prazo determinado pelo Poder Executivo Muni-
cipal, nunca inferior a 20 (vinte) dias corridos.

§ 3° Apods o recebimento dos documentos ajustados, o Poder Exe-
cutivo Municipal dispora de até 20 (vinte) dias corridos para aprovar
estes documentos.

§ 4° Silente o Poder Executivo Municipal relativamente as mani-
festagdes previstas no caput deste artigo e em seu § 3°, presume-se a
anuéncia e aprovacgdo dos documentos.

Art. 32. A compatibilidade entre a execucdo das obras da revita-
lizagdo do Estadio de Sdo Januario e os Projetos Basico e Executivo
aprovados pelo Poder Executivo Municipal, bem o avango fisico-fi-
nanceiro das obras baseado na Estrutura Analitica do Projeto (EAP),
deverao ser fiscalizados pela Companhia Carioca de Parcerias e Inves-
timentos — CCPar, sendo-lhe asseguradas todas as prerrogativas pre-
vistas na legislagdo aplicavel, bem como a possibilidade de realizar
Auditoria e Verificagao.

Art. 33. A Sociedade de Propdsito Especifico arcara com todos os
investimentos relativos as obras, obrigando-se a fazé-las por sua conta
e risco, em conformidade com as especificagdes definidas no Projeto
Basico, no Projeto Executivo e na Estrutura Analitica de Projeto apro-
vados pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 34. A aprovacdo do Projeto Basico, do Projeto Executivo e da
Estrutura Analitica de Projeto pelo Poder Executivo Municipal ndo
exime ou diminui a responsabilidade integral e exclusiva da Socieda-
de de Proposito Especifico pela adequacdo e conformidade dos proje-
tos e das obras.

Art. 35. Os procedimentos de aprovacio, fiscalizagdo e publicida-
de previstos nesta Se¢do poderdo ser regulamentados pelo Chefe do
Poder Executivo através de Decreto Municipal.

SECAO III

MECANISMO DE TRANSFERENCIA DO POTENCIAL
CONSTRUTIVO

Art. 36. O potencial construtivo de que trata o art. 8° desta Lei
Complementar serd transferido ao Club de Regatas Vasco da Gama
em unidades parciais, tal como previsto na tabela do art. 37 desta Lei
Complementar.

§ 1° A transferéncia de potencial construtivo descrita no caput nao
podera, sob nenhuma hipdtese, dissociar-se do avanco fisico-finan-
ceiro da revitalizagdo do Estadio de Sdo Januario, a ser atestado pela
Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos — CCPar mediante
Relatorio de Avanco Fisico, a ser enviado ao Municipio do Rio de
Janeiro.

§ 2° Fica a Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos —
CCPar incumbida de emitir mensalmente Relatorio de Avango Fisico
que detalhe o progresso das obras de revitalizagdo do Estadio de Sao
Januario.

§ 3° O avango fisico-financeiro mencionado no § 1° deste artigo
sera medido e atestado com base na Estrutura Analitica do Projeto
(EAP), nos termos do art. 32 desta Lei Complementar.

Art. 37. O regime de transferéncia de que trata esta lei vinculara a
liberagdo percentual do potencial construtivo ao avango progressivo
da obra, tal como definido na tabela abaixo:
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% TRANSFERIDO DO Art. 42. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

0,
/0 DE AVANCO DA OBRA POTENCIAL CONSTRUTIVO publicagdo.

0% 10%

10% 20%

20% 30% _— _ woummcnn

30% 40%

40% 50%

50% 60%

60% 70%

70% 80% i

80% 90%

90% 100%

§ 1° Os Relatorios de Avango Fisico que atestarem o progresso
minimo de 20%, 40%, 60%, 80% e 100% das obras deverdo ter ) ANERO 1 ARER RECEPTORA. SETOR 11
seus extratos publicados pela Companhia Carioca de Parcerias e ) 3 f
Investimentos — CCPar no Diario Oficial do Municipio.

§ 2° Da totalidade do potencial construtivo, 10% (dez por cen-
to) seré transferida ao Club de Regatas Vasco da Gama até 60 (ses-
senta) dias contados da publicacdo desta Lei Complementar.

§ 3° As demais transferéncias descritas na tabela deste artigo
ocorrerdo até 20 (vinte) dias corridos ap6s a publicagdo dos respec- 7
tivos relatorios de que trata o §1°.

SECAO IV
GARANTIAS

Art. 38. A Sociedade de Propoésito Especifico deverd provi-
denciar a contratagdo de um seguro de garantia de execucdo cujo . ANEXOR: AREARECEPTORA -SETOR 12
objeto seja a revitalizagdo do Estddio de Sdo Januario, tendo por o
segurado o Municipio do Rio de Janeiro.

§ 1° O tomador do seguro de garantia de execugdo poderd ser a
Sociedade de Proposito Especifico ou empresa contratada por esta
para execugdo de seu objeto. oo St

§ 2° O seguro de garantia de execug¢do mencionado no caput
deste artigo devera viger durante toda a obra de revitalizagdo do
Estadio de Sao Januario, em montante igual a 5% (cinco por cento)
do valor informado no or¢amento detalhado previsto no inciso I do
art. 14, devidamente aprovado pelo Municipio do Rio de Janeiro.

Art. 39. A Garantia de Execugdo do Contrato ndo podera conter
ressalva ou condi¢des que possam dificultar ou impedir sua exe-
cucdo ou que possam deixar dividas quanto a firmeza da garantia ANERO B AREA RECEFTORA-SETOREC
oferecida. ; 7 1

Art. 40. Todas as despesas decorrentes da prestagdo da Garantia
de Execugdo correrdo por conta do tomador do seguro, da Socieda-
de de Propdsito Especifico ou de seus acionistas, conforme o caso.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 41. Esta Lei Complementar sera regulamentada pelo Poder Exe-
cutivo, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data de sua
publicagio.
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ANEXO 1V = Quadro de Equivaléncia entre potencial construtivo do Setor I e
Setor I1.

INDICE DE
EQUIVALENCIA
173
1,30
1,46
148
045
0,45
021
0,49
0,52
0,50

SETOR RECEPTOR

SETOR II-A

SETOR 1I-B

SETOR II-C

SETOR II-D
SETOR II-E
SETOR II-F
SETOR II-G

SETOR II-H

SETOR II-1

SETOR II-J

MENSAGEM N° 92 DE 7 DE NOVEMBRO DE 2023.

Excelentissimo Senhor Vereador Presidente,
Excelentissimas Senhoras Vereadoras e Excelentissimos Senhores Verea-
dores da Camara Municipal do Rio de Janeiro,

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o Projeto de Lei
Complementar que “Institui a Operac¢io Urbana Consorciada do Es-
tadio de Sao Januario no bairro Vasco Da Gama, estabelece dire-
trizes urbanisticas para a Area de Abrangéncia Delimitada na Ope-
racio, permite a Transferéncia do Direito de Construir, permite a
Construcio Elevada sobre o Embasamento da Sede Nautica da La-
goa, institui Conselho Consultivo e da outras providéncias”, com o
seguinte pronunciamento.

Inaugurado em 21 de abril de 1927, o estadio de Sdo Januério possui
importancia historica, ndo s6 para a cidade do Rio de Janeiro, mas tam-
bém para todo o cendrio esportivo, social e cultural do Brasil. Fruto de
uma mobilizagdo organizada pelo Club Vasco da Gama e seus torcedores,
a construg@o do entdo maior estadio da América do Sul ocorreu em fun-
¢do do desejo de possuir um estadio proprio para melhor participarem das
competi¢des locais.

Diante deste cenario, em 1925, o Clube organizou uma campanha de
arrecadagdo entre seus torcedores, levantando 685 contos e 895 mil réis
para a compra do terreno no bairro de Sdo Cristovao, na Zona Norte do
Rio de Janeiro, espago que abrigaria o estddio do Vasco, bem como 2 mil
contos de réis para sua construgao.

Ainda nos anos 1940, momento em que o Estadio de Sao Janudrio
figurava como o maior estadio do Rio de Janeiro, a casa do Club de Re-
gatas Vasco da Gama serviu como palco para diversas manifestagdes po-
liticas e culturais historicas para o pais, como o antincio da Consolidagéo
das Leis do Trabalho (CLT), pelo entdo Presidente da Republica, Getalio
Vargas. Palco de diversos discursos do historico Presidente brasileiro, a
multiddo presente em Sao Janudrio no dia 1° de maio de 1940 - que pos-
teriormente passaria a ser considerado o Dia do Trabalhador - viu Gettlio
Vargas anunciar o conjunto de leis que formariam a primeira legislagido
trabalhista do Brasil. Foi também cenario para o desfile das Escolas de
Samba do Rio de Janeiro nos anos de 1943, durante evento comemorati-
vo produzido pela entdo primeira-dama, Darci Vargas, e de 1945, para a
competicdo oficial das escolas, ocasido em que a Portela conquistaria seu
sétimo titulo com o enredo “Brasil Glorioso”.

Com capacidade atual de 21.880 torcedores, uma area de 80 mil m?
e sua tradicional fachada de 274 metros - que, apesar das reformas rea-
lizadas, nunca perdeu suas caracteristicas originais, tendo sido tombada
pelo Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional (IPHAN) -, o
Estadio de Sao Januario serviu como palco para momentos historicos do
futebol brasileiro.

A regido e o Club de Regatas Vasco da Gama desenvolveram uma
profunda relagdo, o que deu nome a uma das principais comunidades
da cidade do Rio de Janeiro: a Barreira do Vasco. Motivo de orgulho
para seus torcedores, a Barreira do Vasco desenvolveu conexdo simbid-
tica com o Club. Em dias de jogo, moradores e torcedores fortalecem a
economia local, e, para muitos, encontram no local um espago de congre-
gagdo para cariocas vascainos de diversas localidades.

Fechado por 83 dias ao longo de 2023, o Estadio de Sdo Januario foi
privado da presenga de espectadores. A auséncia de publico, ao longo
de quase trés meses, resultou em uma significativa redugio das ativida-
des economicas na localidade, antes marcada pelo intenso movimento de
torcedores e trabalhadores formais e informais em dias de jogos. Diante
da proibigdo da entrada de torcedores em Sao Januario, observou-se uma
queda nas receitas e na geragdo de renda de comunidades proximas ao
Estadio, como o caso da Barreira do Vasco, Tuiuti e Arara - regides que
ja vivenciavam um processo de perda de postos de trabalho diante do
enfraquecimento da atividade industrial, antes pujante na area.

De acordo com dados do Observatorio do Trabalho Carioca, comer-
ciantes que trabalham em atividades vinculadas a realizagdo de partidas
de futebol no Estadio de Sao Januario relataram uma perda de quase 60%
de sua receita mensal, o que aponta para a importancia do ecossistema
desenvolvido pelo Estadio, Clube e seus torcedores no bairro de Sdo Cris-
tovao. Ainda segundo a institui¢do, em dias de jogos, vendedores autono-
mos chegam a gerar até R$ 8.000 (oito mil reais) de receita.

A movimentagao financeira promovida pelo ecossistema de Sdo Janu-
ario néo se restringe aos dias de jogos no estadio. Durante a semana que
antecede os jogos, ha um substancial aumento de pessoas que frequentam
aregido em busca de compra e troca de ingressos, bem como para visitas
em geral.

Assim, ha alguns anos existe uma crescente demanda para que o Es-
tadio de Sdo Januério e seu entorno passem por um processo de revitali-
zagd0. No constante didlogo com o proprio Club e setores da sociedade
carioca, esta Municipalidade vem considerando propostas de utilizagdo
de instrumentos de politica urbana como estratégia de revitalizagdo do
equipamento.

Tendo em vista o exposto, encaminhamos a minuta de Projeto de Lei
Complementar que institui a Operagdo Urbana Consorciada do Estadio
de Sao Januario no bairro Vasco da Gama, com a finalidade de promover
as intervengdes necessarias a conservagdo, manutengdo, recuperagao e
expansdo do Estadio de Sao Januario, e de todo seu complexo esportivo,
cultural e social.

No ambito da Operacdo Urbana Consorciada, sdo propostas uma sé-
rie de intervengdes urbanas como contrapartidas a aplicagdo da Trans-
feréncia do Direito de Construir. Também sdo previstos mecanismos de
controle da Operagdo Urbana Consorciada, tais como a institui¢do do
Conselho Consultivo, e a contratagdo de um seguro garantia de execugao,
cujo objeto seja a revitalizagdo do Estadio de Sdo Januério.

Contando, desde ja, com o apoio dessa Ilustre Casa de Leis, renovo
meus protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

EDUARDO PAES

I Projetos de Lei

PROJETO DE LEI N° 2606/2023

DISPOE SOBRE DIRETRIZES AS EMPRESAS PRIVADAS DE
MEDIO E GRANDE PORTE E ENTIDADES PUBLICAS NO AMBI-
TO MUNICIPAL, PARA IMPLEMENTACAO DE PROGRAMAS DE
PREVENCAO AO CONSUMO DE ALCOOL E DE DROGAS ILICI-
TAS DURANTE A JORNADA DE TRABALHO E/OU SEUS INTER-
VALOS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

AUTOR: VEREADOR JOAO MENDES DE JESUS
DESPACHO:
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